TILLAG S5 TIL
KOMMUNEPLAN 2019

NYE RAM-
MEOMRADER

VED VEDDELEV




INDHOLD

Generelt om kommuneplantilleeg .....ocoeeveieiiivinieeieeee, 3
Baggrund 0g formal.......ccccecvveeeciieieececece e, 5
Eksisterende rammeomrade 2.LB.1, Veddelev Landomra-
de.6

NYt rammeomrade 2.LB.1, Veddelev Landomra&de Nord...7
Nyt rammeomrade 2.LB.3, Veddelev Landomrade Syd......7
Ny kommuneplanramme 2.EL.1, Dyskaergaard .................. 8
Ny kommuneplanramme 2.LB.2, Veddelev naturomrade..9
Eksisterende rammeomrade 2.B.16, Veddelev Landsby..10
Fremtidigt rammeomrade 2.B.16, Veddelev Landsby ...... 11
MIlJBVUTdEring ..oooeiiiiiie e 12
Vedtagelsespategning ....coovoceeeerieereeee e 12

KOMMUNEPLANTILLAGETS

POLITISKE BEHANDLING

02.09. 2020
05.04. 2022
20.04. 2022
27.04. 2022
02.05. - 27.06. 2022
17.05. 2022

2 Kommuneplantillaeg

Pkonomiudvalget (igangsaetning)
Plan- og Teknikudvalget
@konomiudvalget

Byradet (godkendelse af forslag])
Offentlig hgring

Borgermgde



GENERELT OM KOMMUNEPLANTILLAG

HVAD ER ET TILLAG TIL KOMMUNENPLANEN?

Den fysiske planlagning reguleres bl.a. gennem kommune-
planlaegning. Hvert fjerde ar skal kommuneplanen revideres,
men gnskes der forinden gennemfgrt en planaendring, er det
ngdvendigt at udarbejde et tilleeg til kommuneplanen. Tillzeg til
kommuneplanen udarbejdes oftest, nar der skal skrives en ny
lokalplan, som ikke er i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser.

HVEM UDARBEJDER KOMMUNEPLAN TILLAG?

Kommuneplantilleeg i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan
og Udvikling. Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset,
Radhusbuen 1 i Roskilde, pa tlf. 46313508 eller via email til
planogudvikling(@roskilde.dk

FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG

Et forslag til kommuneplantilleeg skal sendes i offentlig hgring,
0og som udgangspunkt i minimum 8 uger. Ved mindre afvigelser
fra kommuneplanen kan hgringen vare ned til 4 uger. | lgbet af
denne periode kan alle komme med indsigelser og bemaerk-
ninger til planforslaget. Hgringssvar sendes til kommunens
digitale hgringsportal pa adressen roskilde.dk/indflydelse.

ENDELIG KOMMUNEPLANTILLAG

Nar den offentlige hgring er ovre, kan byradet vedtage kom-
muneplantillaegget endeligt med eventuelle tilretninger. Kom-
muneplantillaegget er ikke retligt bindende for borgerne, men
kommunen har pligt til at virke for kommuneplanens gennem-
farelse.

KLAGEMULIGHED

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelse om mil-
j@screeningen, kan du klage til Planklagenaevnet. Klager skal
sendes senest 4 uger fra offentligggrelsen af planforslaget.

Kommunens vedtagelse af kommuneplantillaegget kan pa-
klages til Planklagenavnet for sa vidt angar sakaldt retlige
spergsmal, det vil sige, om retsregler og -principper er fulgt.
Der kan ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er
Erhvervsministeren, enhver med retlig interesse i sagen samt
en reekke organisationer. Klager skal sendes senest 4 uger fra
offentligggrelsen af den endelige lokalplan.

Klager til savel miljgscreening og kommuneplantilleeg skal
sendes til den digitale Klageportal. Indgangen til Klageportalen
findes pa www.borger.dk og www. virk.dk. Neermere vejledning
kan findes pa www.naevneneshus. dk. Planklagenavnet vil
opkraeve et gebyr. Hvis gebyret ikke er betalt til tiden, vil naevnet
afvise klagen. Gebyret tilbagebetales, hvis klager far helt eller
delvis medhold. Kommunens og Planklagenavnets afggrel-

ser kan indbringes for domstolene inden 6 maneder fra de er
meddelt.
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Fig.1. Eksisterende rammeomrader pa Veddelev Halvgen. Dyskeergaard er beliggende indenfor rammeomrade 2.LB.1. Veddelev Landsby
indgar i rammeomrade 2.B.16. © SDFI og Roskilde Kommune
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/-:Dyskaergaard >

Fig.2. Afgreensning af lokalplanomrade for udvik-
ling af Dyskaergard og neerliggende naturomrader.
© SDFE og Roskilde Kommune.

Fig.3. Fremtidige rammeomrader.
© SDFE og Roskilde Kommune

BAGGRUND 0G FORMAL

Dyskargaard og Mgllegaard samt de tilhgrende jorde gst for
Veddelev ligger i landzone og teet p& Roskilde Fjord. Dyskeer-
gaard ligger syd for Risg, hvor neerliggende forsggsvindmegller
betyder, at der ikke kan vaere beboelse pd ejendommen.

Garden gnskes i stedet indrettet til hovedsaede for en fond,

som samtidig gnsker at skabe et stgrre sammenhangende
naturomrade, som skal veere tilgaengeligt for offentligheden.
Naturomréddet omfatter jorder fra savel Dyskaergaard samt
Mgllegaard, som er beliggende i Veddelev Landsby. Det kan ses
af historiske kort at omradet tidligere har vaeret et vddomrade
med vandlgb og kilder.

@nsket om at omdanne de nuvaerende landbrugsjorde til natur
ligger i trad med Roskilde Kommunes Grgn Bla Strategi om
gget biodiversitet og adgang til naturomrader. Samtidig vil
omlaegningen understgtte byrddets snske om at reducere CO2
udledning ved blandt andet at gendanne vadomrader. Planfor-
slaget omfatter derfor ogsa kommunalt ejet areal ved Baune-
hgjvej / Veddelev Bygade.

Omdannelsen af Dyskargaard til fondshovedsaede ngdvendig-
gegr indretning til kontor- og serviceerhverv samt til ikke-inten-
sive aktiviteter - herunder driftsfunktioner i relation til natur-
omréadet og formidling af naturomradet.

Da Dyskaergaard ligger i landzone og inden for kystnaerhedszo-
nen forudsaetter den nye anvendelse en ny lokalplan og dermed
0gsa et tilleeg til Kommuneplan 2019.

PLANZANDRINGER

Kommuneplantillaegget vedrgrer de to eksisterende rammeom-
rader 2.L.B.1 Veddelev landomrade og 2.B.16 Veddelev landsby.

Rammeomrade 2.LB.1 deles op i fire nye rammeomrader:
2.LB.1 Veddelev landomrade nord, 2.LB.2 Veddelev naturomra-
de, 2.LB.3 Veddelev landomrade syd og 2.EL.1 Dyskaergaard.

Opdelingen skal ikke mindst understgtte lokalplanen med
udpegning af saerskilt rammeomrade til Dyskaergaard, som
udlaegger ejendommen til erhvervsformal i form af kontor- og
serviceerhverv. Endvidere udpeges et nyt rammeomrade som
omfatter det nye sammenhangende naturomréde.

Der fastsaettes derfor nye rammebestemmelser for 2.EL.1 og
2.LB.2, mens gaeldende rammebestemmelser for 2.LB.1 overfg-
res usendret til det fremtidige og mindre rammeomrade 2. LB.1
samt rammeomrade 2.LB.3.

Rammeafgraensningen af 2.B.16 sndres for at skabe over-
ensstemmelse med den gaeldende lokalplan 179 for Veddelev
Landsby, som er beliggende i byzone, og hvor Mgllegaards byg-
ninger indgar. Samtidig indskrives jordbrug som en anvendelse
i rammebestemmelsen svarende til lokalplanens indhold.

Udvidelsen af rammeomrade 2.LB.16 omfatter Veddelev Byga-
de 64B (matrikelnummer 13s af Veddelev By, Himmelev) samt

Mgllegaard pa Veddelev Bygade 58 (del af matrikelnummer 13a
af Veddelev By, Himmelev).

Kommuneplantillaeg 5
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Fig.4. Eksisterende rammeomrade 2.Lb.1
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EKSISTERENDE RAMN(I,EOMR,&DE 2.LB.1,
VEDDELEV LANDOMRADE

AFGRZNSNING AF RAMMEOMRADE

Eksisterende afgraensning ses af figur 4.

BESTEMMELSER
Plandistrikt

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus

Omradets anvendelse

Opholds- og friarealer

Zonenotat

Roskilde Nord.
Landomrade.

@vrige ferie- og fritidsformal, Jord-
brugsomrade.

Landzone.

Landomradet udlaegges til jord-
brug, natur- og fritidsformal.

Omradet ligger inden for det bynae-
re landskab omkring Roskilde.

Landzonebestemmelserne vil blive
administreret szerligt restriktivt for
ny bebyggelse.

Lokalplaner mm. indenfor rammen Lokalplanlaegning indenfor

Notat

rammeomradet kraever tilleeg til
kommuneplanen, hvor der ggres
narmere rede for den praecise are-
alanvendelse, bygningsregulering,
miljgforhold mv.

Omradet ligger i Roskildes Grgnne
Ring og indgar i delomradet Vedde-
levhalvgen. Omrédet skal udvikles
til et naturpreeget landskab med
god tilgengelighed og kig til fjord-
landskabet.



NYT RAMMOEOMR.&DE 2.LB.1, VEDDELEV
LANDOMRADE NORD

AFGRZNSNING AF RAMMEOMRADE

Fremtidig afgraensning ses af figur 5.

BESTEMMELSER

Ingen &ndringer. Bestemmelser fremgar pa side 6.

NYT RAMMOEOMR.&DE 2.LB.3, VEDDELEV
LANDOMRADE SYD
AFGR/NSNING AF RAMMEOMRADE

Afgraensning ses af figur 6.

BESTEMMELSER

Gealdende rammebestemmelser fra tidligere rammeomréde
2.LB.1 overfgres til rammeomréde 2.LB.3. Bestemmelser frem-
gar pa side 6.

Fig.6. Nyt rammeomrade 2.Lb.3

Kommuneplantillaeg 7
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Fig.7. Nyt rammeomrade 2.EL.1
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NY KOMMUNEPLANRAMME 2.EL.1,
DYSKZARGAARD

AFGRZNSNING AF RAMMEOMRADE 2.EL.1

Afgreensning ses af figur 7.

BESTEMMELSER
Plandistrikt Roskilde Nord.

Fremtidig zonestatus Landzone.

* /Endringer i forhold til de hidtil geeldende bestemmelser for
2.LB.1 (fremgar pa side 6] er markeret med rgd.
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Fig.8. Nyt rammeomréde 2.LB.2

NY KOMMUNEPLANRAMME 2.LB.2,
VEDDELEV NATUROMRADE

AFGR/ZNSNING AF RAMMEOMRADE 2.LB.2

Afgraensning ses af figur 8.

BESTEMMELSER

Plandistrikt Roskilde Nord.

Fremtidig zonestatus Landzone.

Omréadets anvendelse Landomrédet udlaegges til jord-
brug, natur- og fritidsformal.

Opholds- og friarealer Omradet ligger inden for det
bynzere landskab omkring
Roskilde.

* /Endringer i forhold til de hidtil geeldende bestemmelser for
2.LB.1 (fremgér pa side 6] er markeret med rad.

Kommuneplantillaeg 9
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Fig.9. Eksisterende rammeomrade 2.B.16.
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EKSISTERENDE RAMMEOMRADE 2.B.16,
VEDDELEV LANDSBY

AFGRZNSNING AF RAMMEOMRADE

Eksisterende afgraensning ses af figur 9.

BESTEMMELSER

Plandistrikt Roskilde Nord.

Generel anvendelse Boligomrade.

Specifik anvendelse Boligomrade, Kontor- og service-
erhverv, Butikker til lokalomradets
forsyning, Neerrekreativt omrade,
Omrade til offentlige formal.

Fremtidig zonestatus Byzone og landzone.

Maks. bebyggelsesprocent 45% for den enkelte grund.

Maks. antal etager 1,5

Omradets anvendelse Omradets anvendelse fastlaegges
til boligformal med mulighed for
indpasning af offentlige formal
(institutioner, friareal, o.L.), lokal-
butikker til kvarterets daglige for-
syning samt evt. liberale erhverv,
der kan indpasses i omradet uden
at &ndre omradets karakter af
landsby.

Notat Der skal fastleegges bestem-

melser om udformning af veje,

stier, belysning og beplantning.
Seerligt for butikker til lokalom-
radets forsyning geelder

Maks. bebyggelsesprocent 45% for den enkelte grund.
Seerligt for omréde til offentlige
formal gaelder

Maks. bebyggelsesprocent 45% for den enkelte grund.



Fig.10. Fremtidigt rammeomrade 2.B.16.

FREMTIDIGT RAMMEOMRADE 2.B.16,

VEDDELEV LANDSBY

AFGRZNSNING AF RAMMEOMRADE

Fremtidig afgraensning ses af figur 10.

BESTEMMELSER
Plandistrikt

Generel anvendelse

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Maks. bebyggelsesprocent
Maks. antal etager

Omradets anvendelse

Notat

Maks. bebyggelsesprocent

Maks. bebyggelsesprocent

Roskilde Nord.
Boligomrade.

Boligomrade, Kontor- og service-
erhverv, Butikker til lokalomradets
forsyning, Neerrekreativt omra-
de, Omréade til offentlige formal.
Jordbrug

Byzone og landzone.
45% for den enkelte grund.
1,5

Omradets anvendelse fastlaegges
til boligformal med mulighed for
indpasning af offentlige formal
(institutioner, friareal, o.L.), lokal-
butikker til kvarterets daglige for-
syning samt evt. liberale erhverv,
der kan indpasses i omradet uden
at &ndre omradets karakter af
landsby.

Der skal fastleegges bestem-
melser om udformning af veje,
stier, belysning og beplantning.
Seerligt for butikker til lokalom-
radets forsyning geaelder

45% for den enkelte grund.
Seerligt for omrade til offentlige
formal geelder

45% for den enkelte grund.

* Andringer i kommuneplanrammens bestemmelser er mark-

eret med rgd.
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MILJOVURDERING

MILJOSCREENING

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der p& baggrund af
»screening« af kommuneplantilleeg 5, ikke er behov for at fore-
tage yderligere miljgvurdering af planforslaget.

Nzermeste Natura 2000-omradet er Roskilde Fjord med stran-
denge. Kommuneplanaendringen vurderes ikke at ville pavirke
de internationale beskyttelsesinteresser i negativ retning, da
der er tale om begraensede anlaegsmuligheder, og planandrin-
gen samtidig tilgodeser fremme af naturgrundlaget.

Planandringen ligger ogsa indenfor kystnaerhedszone, hvor-
for byggeretter indenfor rammeomrade 2.EL.1 er begraensede.
Planandringen bergrer ogsa strandbeskyttelseslinjen langs
Roskilde Fjord, men kun for del hvor planlaegningen muligger
naturformal, hvorfor planaendringen ogsa anses for uvaesentlig i
den sammenhang.

Screeningen er foretaget som en feelles miljgscreening af
forslag til kommuneplantilleeg 5 og forslag til lokalplan 704 for
Dyskaergaard i Veddelev.

Screeningen kan rekvireres ved henvendelse til planogudvik-
ling(@ roskilde.dk.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget til offentlig fremlaeggelse.

Roskilde Byrad den 27. april 2022.

Tomas Breddam
Borgmester

/

Henrik Kolind
Kommunaldirektgr
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